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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW CZ1C/00158796/0 W TRYBIE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ

Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Czestochowie Karolina Michno na podstawie przepisu art.

9864 § 3 k.p.c. podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 03-08-2023r. o godz. 10:00 na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl rozpocznie si¢ si¢ pierwsza licytacja w trybie licytacji elektronicznej lokalu
mieszkalnego potozonego: 42-200 Czg¢stochowa, Al. Wolnos$ci 66a/4 o powierzchni 74,89 m2 dla ktorego
Sad Rejonowy w Czgstochowie IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KW CZ1C/00158796/0 stanowigcego wlasnos¢ Stanistawa Kwiecien.

W ksiedze wieczystej nr  CZ1C/00158796/0 blednie wskazane jest miejsce polozenie lokalu tj.
Czestochowa ul. Al. Wolnosci 68/4.

Przetarg odbywa si¢ w drodze licytacji elektronicznej i zakonczy si¢ w dniu 10-08-2023r. o godzinie
10:00.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ nr KW CZ1C/00158796/0 potozona jest w miejscowosci Czgstochowa, przy ul. Wolnosci
66a, w niedalekiej odleglosci od dworca autobusowego oraz dworcow kolejowych: Czgstochowa -
Stradom i Czgstochowa — Dworzec Gtowny. W najblizszym otoczeniu znajduja si¢ rondo Mickiewicza,
bloki mieszkalne, obiekty handlowe, ustugowe, ko$ciot rzymskokatolicki, instytucje publiczne: szpital,
przedszkole, itp. Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa. Budynek sktadajacy sie z 5 kondygnacji
nadziemnych. Nieruchomo$¢ wyposazona w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno — kanalizacyjng. W
bliskim otoczeniu znajduje si¢ pelna infrastruktura: sklepy, instytucje publiczne, komunikacja miejska —
autobusowa, tramwajowa. Z uwagi na powyzsze lokalizacj¢ nieruchomosci w aspekcie jej funkcji
mieszkaniowej nalezy oceni¢ jako korzystng.

Przedmiotowy lokal nr 4 poloZony jest na 3 - cim pigtrze 4 - pigtrowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 66a. Blok jest otynkowany i ocieplony. W budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne, w
poziomie parteru lokale handlowe. Budynek w dobrym stanie, wymagajacy jedynie naktadéw na biezace
utrzymanie. Klatka schodowa

odnowiona, podtoga wykonczona plytkami ceramicznymi, nie jest wyposazona w windg¢,posiada
natomiast domofon. Budynek wyposazony jest w nastgpujace urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
energia

elektryczna, gaz, woda, kanalizacje.

Na dzien przeprowadzonej wizji lokalnej, stan techniczny i funkcjonalny budynku ocenia

si¢ jako dobry. Wejscie do mieszkania bezposrednio z klatki.

Lokal jest obecnie zamieszkiwany. Do lokalu przynalezy balkon.

Standard wykonczenia lokalu:

- Na podtodze w przedpokoju, czgsciowo w kuchni, oraz w pokojach panele, w kuchni

oraz tazience plytki ceramiczne;

- Sciany malowane farba emulsyjna, czesciowo wykonczone tapeta, ozdobnymi

ptytkami oraz ptytkami ceramicznymi (fazienka, czgsciowo w kuchni);

- Kuchnia umeblowana i wyposazona w podstawowy sprzet AGD, wyposazona w

instalacj¢ gazowa;



- W pokojach znajduje si¢ podstawowe umeblowanie;

- W lazience wanna;

- Stolarka okienna: okna nowego typu - PCV;

- Stolarka drzwiowa w przecigtnym stanie;

- Rozmieszczenie pomieszczen: korzystne, trzy pokoje z wejsciami z przedpokoju,
kuchnia jasna potaczona z przedpokojem;

- Okna skierowane w kierunku wschodnim i zachodnim,;

- Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje: elektryczng, gazowa, wodociagowa,
CO, kanalizacyjna;

- Ogrzewanie centralne gazowe — piec dwufunkcyjny, grzejniki nowego typu.
Ogo6lny standard lokalu nalezy oceni¢ jako dobry.

Na podstawie badania zapisdéw Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego

dla miasta Czestochowa stwierdzono, ze dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, teren

na ktorym potozony jest blok przy ul. Wolnosci 66a oznaczony jest symbolem UMC —

zabudowa mieszkaniowo — uslugowa w centrum miasta.

W Daziale III nieruchomos$ci wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe

tre$¢ wpisu - nieograniczone w czasie, odplatne za rocznym wynagrodzeniem okreslonym w ust. IV aktu
notarialnego, prawa uzytkowania nieruchomosci obje¢tej ta ksiega wieczysta

na rzecz Pro-hotel sp. z 0.0. Regon 368296656.

Whpisane jest rowniez roszczenie tj,

tres¢ wpisu - prawo pierwokupu w rozumieniu art. 596 i nastgpnych kodeksu cywilnego nieruchomosci objetej ta
ksiega wieczystg na rzecz Pro-hotel sp. z 0.0. Regon 368296656

Cena oszacowania, cena wywotania oraz wysoko$¢ rekojmi przedmiotowej nieruchomosci zawiera
podatek VAT w wysokosci 23%.

Podatek VAT ustalono albowiem zgodnie z art. 43 ust. 21 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od
towarow 1 ustlug jezeli udokumentowane dziatania organéw egzekucyjnych lub komornikow sagdowych
nie doprowadzity do potwierdzenia zwolnienia w zakresie VAT przyjmuje si¢, ze warunki zastosowania
zwolnien od podatku nie sg spetnione.

Po prawomocnym przysadzeniu wtasno$ci Komornik Sagdowy w imieniu dtuznika wystawi fakture VAT.

Suma oszacowania wynosi 451 164,00 zt w tym VAT 84 364,00 zl, zas cena
wywolania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi 338 373,00 zi
Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w
wysokosci jednej dziesigtej sumy oszacowania, to jest 45 116,40 zi
Re¢kojmie nalezy zlozy¢ na rachunek bankowy komornika ING Bank
Slaski SA O. w Czestochowie 88 10501142 1000 0090 3022 1577 ( w tytule
przelewu prosze¢ podac sygn. akt KM 45/20) najpozniej na 2 dni robocze

przed rozpoczeciem przetargu.
Za date zlozenia r¢ekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z
rekojmig licytant zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do
wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamos¢ i
oswiadczenia, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos$¢ zamierza naby¢ do
majatku wspdlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy jako
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pelnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepisow
odrebnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich
matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym,
licytant, ktory nie wykonal warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢ tylko
za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily.

W ciggu dwoch tygodni przed licytacja wolno ogladaé¢ wyzej wymieniong nieruchomo$¢ w dni
powszednie od godz. 09:00 do godz. 13.00 po uprzednim skontaktowaniu si¢ z kancelarig komornicza.
W systemie teleinformatycznym udostepnia si¢ rowniez protokot opisu i oszacowania.

Prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji 1 przysadzenia wtasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztozg dowodu, iz wniosty powo6dztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wiasnosci.

Pouczenia:

Re¢kojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy najpdzniej na 2 dni robocze przed rozpoczgciem przetargu.
Za date¢ ztozenia r¢kojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Przepisu art. 964
nie stosuje si¢.

Komornik potwierdza fakt ztozenia rekojmi i podania danych, o ktéorych mowa w § 2 art 986 ze zn. 5
k.p.c., niezwtocznie po ich otrzymaniu, poprzez dopuszczenie licytanta do udziatu w przetargu. O
odmowie dopuszczenia do przetargu zawiadamia si¢ zainteresowanego za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.

(Pozostatym licytantom rekojmie zwrca si¢ niezwtocznie po ztozeniu pisemnej dyspozycji o zwrocie ze
wskazaniem rachunku bankowego)

Nabyweca nie moze zada¢ uniewaznienia nabycia ani zmniejszenia ceny z powodu wad nieruchomosci lub
przedmiotow razem z nig nabytych.

Jezeli nalezno$¢ wierzyciela bedzie uiszczona wraz z kosztami przed zamknigciem przetargu, komornik
umorzy egzekucje.

art. 986 ze zn. 7 §4 k.p.c. w razie umorzenia egzekucji na podstawie art. 981 k.p.c. komornik
niezwlocznie anuluje przetarg. Jezeli w jednym z kilku prowadzonych réwnoczesnie na podstawie art.
986 ze zn. 3§ 3 k.p.c. zdanie drugie przetargdw zaofiarowano cen¢ przekraczajaca taczng wysokosé
nalezno$ci wierzycieli egzekwujacych 1 kosztoéw egzekucyjnych, komornik moze anulowac¢ pozostate
przetargi. Z chwilg anulowania przetargu zaofiarowane przez licytantow ceny przestaja wigzac.

Przetarg wygrywa licytant, ktérego oferta byla w chwili zakonczenia przetargu najwyzsza.

Art. 986 ze zn. 8 § 1 k.p.c. Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni
od dnia odmowy dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego
zakonczenia.

§ 2. Licytanci i osoby, ktorych nie dopuszczono do przetargu, mogg ztozy¢ skarge wytacznie za
posrednictwem systemu teleinformatycznego.

§ 3. Skargg za posrednictwem systemu teleinformatycznego mogg ztozy¢ takze osoby niewymienione
w § 2, o ile posiadajg w tym systemie konto.
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