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#mat.k /0022/

OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI NR KW CZ1C/00078420/9,
KW CZ1C/00078651/7, KW CZ1C/00105457/6 W TRYBIE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Czestochowie Karolina Michno na podstawie przepisu art.

9864 § 3 k.p.c. podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 23-08-2023r. o godz. 10:00 na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl rozpocznie si¢ si¢ pierwsza licytacja w trybie licytacji elektronicznej
nieruchomo$ci  prawa  wilasno$ci  nieruchomo$ci  gruntowej zabudowanej  budynkiem
handlowo-ustugowym, skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych nr 4/18 o powierzchni 0,0539 ha, 4/14 o
powierzchni 0,0415 ha, 4/15 o powierzchni 0,3123 ha oraz prawo uzytkowania wieczystego dziatek nr
22/1 o powierzchni 0,0340 ha, 22/2 o powierzchni 0,0114 ha potozonej w obrebie nr 71, Czgstochowa,
powiat czestochowski.

Dla w/w nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1C/00078420/9 ( dziatka ewidencyjna nr
4/18), CZ1C/00078651/7 ( dziatki ewidencyjne: 4/14, 4/15), CZ1C/00105457/6 ( dziatki ewidencyjne
22/1, 22/2) potozonej: 42-200 Czestochowa ul. Drogowcow 33/35 nalezacych do Mirostawa Klekota oraz
Edyty Klekot.

Nieruchomos¢ nr KW CZ1C/00105457/6 - grunt oddany w uzytkowanie wierczyste, okres uzytkowania
04.12.2089r, uzytkownicy wieczysci - Mirostaw Klekot oraz Edyta Klekot.

Przetarg odbywa si¢ w drodze licytacji elektronicznej i zakonczy si¢ w dniu 30-08-2023r. o godzinie
10:00.

Opis nieruchomosci:

Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego. Wedtug Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego -
Uchwata nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy, wraz z
pbézniejszymi zmianami, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem PUH - tereny produkcyjno -
ustugowo - handlowe. W niewielkim fragmencie, od strony potudniowej, przedmiotowy teren znajduje si¢
W obszarze oznaczonym symbolem Z - drogi zbiorcze.

Nieruchomos¢ polozona jest na terenie miasta Czgstochowa, nr obrgb 71, we wschodniej czgsci
miejscowosci. Teren zlokalizowany jest w otoczeniu gruntéw zabudowanych: budynki ustugowe,
handlowe, magazynowe, hotelowe. dojazd drogg asfaltowa od strony potudniowej - ulica Drogowcow.
Kompleks stanowig 3 nieruchomosci gruntowe stanowigce jedng integralng catos¢.

W sklad kompleksu wchodza dziatki ewidencyjne nr:

- 4/18 o powierzchni 0,0539 ha

- 4/14 o powierzchni 0,0415 ha

- 4/15 o powierzchni 0,3123 ha

- 22/1 o powierzchni 0,0340 ha

- 22/2 o powierzchni 0,0114 ha

Teren plaski, ogrodzony, nawierzchnia - kostka brukowa. Kszatt kompleksu dziatek w formie odwrdcone;j
litery L. Powierzchnia taczna: 0,4531 ha.

Teren uzbrojony w media : prad, woda, kanalizacja, gaz.

Na dzialce ewidencyjnej nr 4/15 znajduje si¢ budynek handlowo - ustugowy o powierzchni zabudowy
1796m2. Budynek tworzy zwartg bryle zbudowang na rzucie prostokata o §cigtych narozach od strony
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wschodniej. Obiekt zréznicowany pod wzgledem wysoko$ci. Funkcjonalnie budynek sktada si¢ z dwoch
czesci: dzial sprzedazy oraz serwis z zapleczem magazynowym. Budynek zaprojektowany jest w postaci
hali czgsciowo parterowej a czgsciowo dwukondygnacyjnej. Nad czescig sSrodkowg umieszczone sg
swietliki przykryte lukowym zadaszeniem. Konstrukcja nosna budynku - szkielet zelbetowy przykryty
dachem w konstrukcji stalowej, elementami no$nymi sg platwie i wigzary kratowe. Dach ptaski o spadku
2,5% z odwodnieniem do wngtrza budynku. Obudowe zewngtrzng czesci handlowej stanowi przeszklenie
w ramach metalowych, natomiast czgs¢ serwisowa ma szkielet no$ny wypetiony pustakami
ceramicznymi PHOROHERM gr. 44cm z pokryciem panelami z blachy powlekanej. Dostep dla 0s6b
niepetnosprawnych zapewniaja rampy zewnetrzne. Budynek posiada bezposredni dostep do drogi
publiczne;.

Wymiary budynku:

- dhugos¢: 58,70 m

- szerokos$¢ 30,60m

- wysokos¢ terenu od 8,22m-14,70 m

- wysokos$¢ elewacji frontowej: 10,50 m

Powierzchnia uzytkowa: 2420,95 m2

Dach

- konstrukcje no$na stanowig ptaskie wigzary kratowe o pasach réwnoleglych, usytuowanych w kierunku
podhuznym budynku.

Platwie

- ptatwie stanowig podparcie dla konstrukceji przekrycia dachu i opieraja si¢ na pasach gérnych wigzaréw
dachowych oraz sa nimi potaczone.

Pokrycie dachu:

- kontrukcj¢ pod pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa powlekana TR60/235/0,88

Swietlik

- nad srodkowa czescig salonu usytuowany jest swietlik, ktoego konstrukcje nosng stanowig tukowe
blachy trapezowe

Sufit podwieszony w obszarze salonu

- wykonany jest z ptyt gipsowych kartonowych na stelazu z profili stalowych zimnogietych. Kontrukcja
sufitu podwieszona jest do rusztu z belek stalowych walcowanych usytuowanych prostopadle do
wigzarow dachowych.

Szkielet no$ny

- stanowig stupy zelbetowe monolityczne o przekroju 50x50 cm niosgce wigzary dachowe. W partii
srodkowej oraz skrajnej budynku w obszarze salonu 1 serwisu wystepuje antresola w konstrukcji
zelbetowej podparta uktadem belek stropowych i1 okragtych stupow.

Stropy

- stropy w obrebie salonu i serwisu wykonane sg jako monolityczne plyty zelbetowe o gr. 20 cm

Sciany kontsukcyjne i wypehiajace

- §ciany nadziemia wykonano jako murowany z pustakoéw ceramicznych PHOROTERM o gr. 12 cm
Scianki dziatowe

- wykonane sg z pustakow ceramicznych PHOROTERM o gr. 12 cm

Nadproza 1 wience

- wykonane jako zelbetowe, wylewane na mokro oraz z prefabrykowanych belek L19

Zgonie z projektem budowlanym wprowadozne zostaty nastepujace zmiany zwiekszajgce powierzchnig
uzytkowa:

- w cze$ci handlowej budynku zwiekszono powierzchni¢ uzytkowa poprzez wprowadzenie dwoch
antresoli w systemie Provost tworzacych z istniejaca antresolg platforme o ksztatcie podkowy. Trzecim
elementem, powiekszajacym powierzchnie uzytkowa platformy ( antresoli) jest balkon w ksztatcie
trapezu. Do platformy doprowadzono nowy ciag komunikacyjny z parteru.

Wykonczenie wewngtrzne:

- posadzki: ptytki, wyktadziny, panele podtogowe

- §ciany: tynki gipsowe oraz szpachle, ptytki ceramiczne.
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Budynek jest wyposazony w instalacje:

- wody cieptej 1 zimnej

- kanalizacji sanitarnej

- wentylacji mechanicznej 1 klimatyzacji

- o$wietlenia i sity

- ochrony od porazen

- gniazd wtykowych

- hydrantéw p. pozarowych

- ewakuacyjna

- intalacja gazowa, kotlownia

- centralnego ogrzewania.

Ogolny stan techniczny jak i standard wykonczenia, jako$¢ uzytych materiatow nalezy uzna¢ jako bardzo dobry.
Stan nie wymagajacy naktadow finansowych na remont.

Z tytulu umowy dzierzawy zawartej z Abacus Rent sp.z 0. 0. z siedzibg w Czgstochowie uzyskiwane sg pozytki z
przedmiotowych nieruchomosci w tacznej wysokosci 3 000,00 zt ( trzy tysigce ztotych) netto miesigcznie.

Cena oszacowania, cena wywotania oraz wysoko$¢ rekojmi przedmiotowej nieruchomosci zawiera
podatek VAT w wysokosci 23%.
Po prawomocnym przysadzeniu wtasnosci Komornik Sagdowy w imieniu dluznika wystawi faktur¢ VAT.

Suma oszacowania nieruchomosci opisanych w KW nr CZ1C/00078420/9,
CZ1C/00078651/7, CZ1C/00105457/6 wynosi 12 315 129,00 zI ( stownie
dwanascie milionow trzysta pietnascie tysiecy sto dwadzieScia dziewiec¢
zlotych w tym VAT 2 302 829,00 ( dwa miliony trzysta dwa tysiace
osiemset dwadzieScia dziewiec¢ zlotych) , zas cena wywolania jest rowna 3/4
sumy oszacowania i wynosi 9 236 346,75 zl ( stownie dziewie¢ milionow
dwiescie trzydziesci szeS¢ tysiecy trzysta czterdziesci szes¢ zlotych
siedemdziesiat pie¢ groszy).

Wartos¢ nieruchomosci opisanej w KW nr CZ1C/00078420/9 wynosi

219 432,00 zI ( dwiescie dziewietnascie tysiecy czterysta trzydziesci dwa
zlote) brutto.

Wartos¢ nieruchomosci opisanej w KW nr CZ1C/00078651/7 wynosi 11
929 278,00 zI ( jedenascie milionow dziewieCset dwadzieScia dziewie¢
tysiecy dwiescie siedemdziesiat osiem zlotych) brutto.

Wartos¢ nieruchomosci opisanej w kw nr CZ1C/00105457/6 wynosi 166
419,00 z1 ( sto szeScdziesiat szeS¢ tysiecy czterysta dziewietnascie zlotych)
brutto.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w
wysokosci jednej dziesiatej sumy oszacowania, to jest 1 231 512,90 zi

( stownie jeden milion dwiescie trzydziesci jeden tysiecy pie¢set dwanascie
zZlotych dziewiecdziesiat groszy ).

Rekojmie nalezy zlozy¢ na rachunek bankowy komornika ING Bank
Slaski SA O. w Czestochowie 88 10501142 1000 0090 3022 1577 ( w tytule
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przelewu prosze podac sygn. akt KM 984/18) najpozniej na 2 dni robocze
przed rozpoczeciem przetargu.

Za date zlozenia rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z
rekojmig licytant zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do
wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamos¢ i
o$wiadczenia, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomos$¢ zamierza naby¢ do
majatku wspdlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wtasnym imieniu czy jako
pelnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepisow
odrebnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie mogg uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich
matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym,
licytant, ktory nie wykonat warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktore mogg naby¢ nieruchomos¢ tylko
za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily.

W ciggu dwoch tygodni przed licytacja wolno ogladaé¢ wyzej wymieniong nieruchomo$¢ w dni
powszednie od godz. 09:00 do godz. 13.00 po uprzednim skontaktowaniu si¢ z kancelarig komornicza.
W systemie teleinformatycznym udostepnia si¢ rowniez protokot opisu i oszacowania.

Prawa os6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji 1 przysadzenia wtasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztoza dowodu, iz wniosty powodztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentow i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wtasnosci.

Pouczenia:

Re¢kojmie nalezy ztozy¢ na rachunek bankowy najpdzniej na 2 dni robocze przed rozpoczgciem przetargu.
Za date¢ ztozenia r¢kojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Przepisu art. 964
nie stosuje si¢.

Komornik potwierdza fakt ztozenia rekojmi i podania danych, o ktéorych mowa w § 2 art 986 ze zn. 5
k.p.c., niezwtocznie po ich otrzymaniu, poprzez dopuszczenie licytanta do udziatu w przetargu. O
odmowie dopuszczenia do przetargu zawiadamia si¢ zainteresowanego za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.

(Pozostalym licytantom rekojmie zwrca si¢ niezwtocznie po ztozeniu pisemnej dyspozycji o zwrocie ze
wskazaniem rachunku bankowego)

Nabywca nie moze zada¢ uniewaznienia nabycia ani zmniejszenia ceny z powodu wad nieruchomosci lub
przedmiotow razem z nig nabytych.

Jezeli nalezno$¢ wierzyciela bedzie uiszczona wraz z kosztami przed zamknigciem przetargu, komornik
umorzy egzekucje.

art. 986 ze zn. 7 §4 k.p.c. w razie umorzenia egzekucji na podstawie art. 981 k.p.c. komornik
niezwlocznie anuluje przetarg. Jezeli w jednym z kilku prowadzonych réwnoczesnie na podstawie art.
986 ze zn. 3§ 3 k.p.c. zdanie drugie przetargdw zaofiarowano cen¢ przekraczajaca taczng wysokosé
nalezno$ci wierzycieli egzekwujacych 1 kosztoéw egzekucyjnych, komornik moze anulowac¢ pozostate
przetargi. Z chwilg anulowania przetargu zaofiarowane przez licytantow ceny przestaja wigzac.

Przetarg wygrywa licytant, ktoérego oferta byla w chwili zakonczenia przetargu najwyzsza.

Art. 986 ze zn. 8 § 1 k.p.c. Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni
od dnia odmowy dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu - w terminie 3 dni od dnia jego
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zakonczenia.

§ 2. Licytanci i osoby, ktérych nie dopuszczono do przetargu, moga ztozy¢ skarge wylacznie za
posrednictwem systemu teleinformatycznego.

§ 3. Skargg za posrednictwem systemu teleinformatycznego mogg ztozy¢ takze osoby niewymienione
w § 2, o ile posiadajg w tym systemie konto.

Asesor Komornik Sgdowy

Mateusz Kula Karolina Michno



