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OBWIESZCZENIE O DRUGIEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW CZ1C/00020903/8

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Czestochowie Karolina Michno na podstawie art. 953
k.p.c. podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 22.09.2023r. o godz. 10.00 w budynku Sadu
Rejonowego w Czestochowie majacego siedzibe przy ul. Dgbrowskiego 23/35 w sali nr 22, odbedzie si¢
druga licytacja nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w miejscowosci Czegstochowa przy ul.
Konwaliowej 237, dzialka ewidencyjna nr 556, obreb 425 dla ktoérej Sad Rejonowy w Czgstochowie IX
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ1C/00020903/8 stanowigcej
wlasno$¢ Ewy Kabzinskiej - Kardynat oraz Oliwiera Kardynal poprzednio Ewy Kabzinskiej - Kardynat
oraz Edmunda Kardynata.

Przedmiotem licytacji jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, sktadajacej si¢ z
dziatki ewidencyjnej nr 556 o powierzchni 0,1078 ha. Dziatka ewidencyjna nr 556 zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, sktadajacym si¢ z trzech kondygnacji nadziemnych oraz
budynkiem gospodarczo - garazowym. Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi 121,47m2.
Powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczo- garazowego wynosi 27,75m2. Powierzchnie zostaly
przyjete na podstawie pomiaru dokonanego przez biegtego w toku wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu
10 pazdziernika 2022r. Dla w/w nieruchomos$ci prowadzona jest ksigga wieczysta nr CZ1C/00020903/8.
Dla przedmiotowej nieruchomos$ci nie jest prowadzonych obowigzujacy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego. Zgodnie z uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2019r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem MNU - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w niewielkiej czesci od strony poinocnej ( od strony ulicy Konwaliowe;j),
teren oznaczony jest symbolem KDZ - drogi publiczne KDZ - zbiorcze.

Nieruchomos$¢ bedace przedmiotem licytacji polozona jest na terenie miejscowosci Czestochowa, w jej
potudniowo - zachodniej czesci, w odleglosci ok. 7 km od centrum, dzielnica Stradom, ktora to graniczy z
dzielnicami Gnaszyn - Kawodrza, Dzbow, Bteszno Wrzosowiak, Ostatni Grosz, Trzech Wieszczow i
Podjasnogorska. Nieruchomosci sg zlokalizowane w otoczeniu gruntow zabudowanych domami
jednorodzinnymi, gtownie z lat 70 i 80, zabudowa gospodarcza, terenami zieleni nieurzadzonej. Dojazd
do nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialki ewidencyjnej nr 556 drogg publiczng od strony potnocnej -
ulica Konwaliowa, nawierzchnia asfaltowa, brak urzadzonych terenéw komunikacji dla pieszych.
Nieruchomos$¢ nr KW CZ1C/00020903/8 sktada si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 556 o powierzchni 0,1078
ha. Ksztalt w formie wydtuzonego prostokata o szerokosci ok. 14,30 m. Teren ptaski, ogodzony ptotem
metalowym na cokole betonowym z brama dwuskrzydtowa metalowa i furtkg z tego samego materiatu od
frontu , w granicy zachodniej posadowiony jest ptot betonowy przgstowy, pozostate granice ogrodzone
siatkg stalowa na stalowych stupkach. Tereny komunikacji utwardzone sa ptytami chodnikowymi
betonowymi oraz czg¢§ciowo betonem. Dziatka poro$nigta jest ro§linno$cia ozdobna, drzewami li§ciastymi
1 iglastymi, jednak nie jest ona pielggnowana na biezaco, ulega stoponiowej degradacji.

Przedmiotowa dziatka ewidencyjna w czg$ci frontowej zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, w
glebi dziatki posadowiony jest budynek o funkcji gospodarczo - mieszkalnym, w glebi dziatki
posadowiony jest budynek o funkcji gospodarczo - garazowej. Przed budynkiem mieszkalnym od strony
ulicy Konwaliowej wiata o konstrukcji drewnianej, kryta blachg z utwardzeniem z ptyt chodnikowych.
Obecne uzbrojenie dziatki:

- energia elektryczna



- woda z sieci

- kanalizacja sanitarna

- sie¢ teletechniczna

Zgodnie z danymi z ewidencji grntow 1 budynkow, dziatka ewidencyjna nr 556 sktada si¢ z nastepujacych
klasouzytkow:

B 0,0764 ha

L1V 0,0314 ha

powierzchnia taczna 0,1078 ha.

Przedmiotowa dziatka ewidencyjna zabudowana jest budynkiem mieszkalnym sktadajacym si¢ z trzech
kondygnacji nadziemnych, brak podpiwniczenia.

Zgodnie z danymi z kartoteki budynkéw, budynek zostat wybudowany w 1975 roku, powierzchnia
zabudowy wynosi 119m2.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego 121,47m2, powierzchnia catkowita budynku
mieszkalnego wynosi 191,88 m2 na podstawie pomiaru bieglego z dnia 10 pazdziernika 2022r.

Do powierzchni uzytkowej nie zostala wliczona powierzchnia przyziemia ze wzglgdu na wysoko$¢
pomieszczen, ktora zgodnie z dokonanym pomiarem w toku ogledzin biegltego wynosita w zaleznosci od
pomieszcznia od 2,09 m do 2,15m.

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowany. Sciany zewnetrzne wykonane z pustakow
zuzlobetonowych na zaprawie cementowo - wapiennej. Sciany dzialowe wykonane z cegly dziurawki.
Fundamenty ze zwirobetonu. Stropodach zelbetowy wylewany. Przewody kominowe z cegly pelnej na
zaprawie cementowo - wapiennej. Tynk zewngtrzny strukturalny, malowany. Stolarka okienna PCV,
jedynie w garazu okna drewniane starego typu. Rynny i rury spustowe PCV. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna: plycinowa mieszana: petna oraz z przeszkleniami starego typu, drzwi zewnetrzne metalowe,
W pomieszczeniu garazu - brama stalowa jednoskrzydlowa uchylana w pionie. Dach o konstrukcji
drewnianej, kryty blacha. Budynek w poziomie parteru posiada taras z wyj$ciem z salonu, w poziomie 1
pigtra balkon z wyjsciem z dwodch pokoi. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna,
oswietleniowa, wodno -kanalizacyjng, centralnego ogrzewania - piec olejowy, grzejniki zeliwne.

Na podtodze w ganku, klatce schodowej , kuchni, tazience plytki ceramiczne. W pokoju mozaika
parkietowa, deska drewniana, na klatce schodowej schody drewniane. W przedpokoju na pi¢trze oraz w
trzech pokojach mozaika parkietowa, w tazience ptytki ceramiczne. W pomieszczeniu garazu wylewka
betonowa, w pozostatych pomieszczeniach w przyziemiu plytki ceramiczne. Na balkonie na 1 pigtrze 1
tarasie na parterze plytki ceramiczne.

Sciany w zaleznosci od pomieszczenia malowane sa farba emulsyjna, emalia, wykoficzone boazeria
Scienng, pokryte tapetami Sciennymi,w pomieszczeniach i strefach mokrych w kuchni ptytki ceramiczne.
Lazienka na parterze wyposazona w umywalke, wc, prysznic.

Lazienka na 1 pigtrze wyposazona w umywalke, wc, wanng.

W pokoju na parterze znajduje si¢ kominek.

Pomieszczenia wyposazone i umeblowane w podstawowy sposob, elementy wykonczeniowe wykazuja
oznaki zuzycia technicznego, celowy jest remont generalny celem przystosowania budynku do obecnie
panujacych trendow.

Uktad funkcjonalny

Parter:

ganek 2,46 m2

klatka schodowa 7,69 m2

pokoj 37,27 m2

kuchnia 13,63 m2

lazienka 4,59 m2

1 pigtro:

klatka schodowa 2,14 m2

przedpokdj 3,10 m2

lazienka 4,51 m2

pokdj 18,96 m2

pokoj 14,33 m2



pokdj 12,79 m2

Przyziemie

komunikacja 14,27 m2

garaz 18,50 m2

gabinet 11,13 m2

pomieszczenie gospodarcze 9,09 m2
kottownia 12,57 m2

pomieszczenie gospodarcze 3,34 m2
we 1,51 m2

Budynek gospodarczo - garazowy:

- zgodnie z danymi z kartoteki budynkéw, budynek zostat wybudowany w 1979 roku, powierzchnia
zabudowy wynosi 36m2, powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 27,75 m2- na podstawie pomiaru
bieglego z dnia 10 pazdziernika 2022r.

Budynek sktada si¢ z jednej kondygnacji nadziemnej w sktad ktorej wchodzi garaz 1 cz¢$¢ gospodarcza
oraz strychu réwniez o charakterze gospodarczym.

Budynek murowany, material: pustak Zuzlobetonowy, wykonczony tynkiem zewngtrznym. Strop
zelbetowy. Stolarka drzwiowa i okienna drewniania. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty blacha.
Podtoga wylewka betonowa. Schody drewniane. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng i
oswietleniowa.

Suma oszacowania wynosi 419 300,00 zt, za$ cena wywotania jest rowna 2/3 sumy oszacowania 1 wynosi
279 533,33 zt.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien ztozy¢ rgkojmi¢ w wysoko$ci jednej dziesigtej sumy
oszacowania, to jest 41 930,00 zt najpdézniej w dniu poprzedzajacym przetarg pod rygorem
niedopuszczenia do udziatu w licytacji.

Rekojmie nalezy wptaci¢ na konto komornika:

ING Bank Slaski SA O. w Czestochowie 88 10501142 1000 0090 3022 1577 .

Przy wpflacie prosze¢ poda¢ imi¢ i nazwisko oraz sygnatur¢ sprawy: KM 1580/17 z zaznaczeniem, iz jest
to rekojmia.

Zgodnie z art. 953 §1 pkt 4 k.p.c. rekojmia moze by¢ rowniez ztozona w ksigzeczce oszczednosciowe]
zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela ksigzeczki do wyplaty catego wkladu stosownie do
prawomocnego postanowienia sadu o utracie rekojmi.

Zgodnie z przepisem art. 976 §1 k.p.c. w przetargu nie moga uczestniczy¢ dluznik, komornik, ich
matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzgdowym,
licytant, ktory nie wykonal warunkow poprzedniej licytacji oraz osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢
tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

W ciggu dwoéch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomo$¢ w dni powszednie od
godz. 09:00 do godz.13:00 po uprzednim skontaktowaniu si¢ z kancelarig komorniczg oraz przeglada¢ w
Sadzie Rejonowym w Czestochowie przy ul. Dabrowskiego 23/35 protokot opisu i oszacowania.

Prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosty powddztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zaj¢tych od egzekucji 1 uzyskaty w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebno$ci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
ztozenie dokumentu do zbioru dokumentdw i1 nie zostana zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.
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