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#mat.k /0022/

OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
W TRYBIE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Czestochowie Karolina Michno na podstawie przepisu art.

9864 § 3 k.p.c. podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 18-04-2024r. o godz. 10:00 na portalu
https://e-licytacje.komornik.pl rozpocznie si¢ si¢ pierwsza licytacja w trybie licytacji elektronicznej
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem 38 mieszczacego
si¢ w budynku nr 105 w Czgstochowie przy ulicy Okolne;.

Dla lokalu nie jest zalozona ksigga wieczysta. Nieruchomo$¢ stanowi wtasno$¢ Tomasza Grabskiego.

Przetarg odbywa si¢ w drodze licytacji elektronicznej i zakonczy si¢ w dniu 25-04-2024r. o godzinie
10:00.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Czestochowa, przy ul. Okélnej 105 dzielnica Tysigclecie.
W najblizszym otoczeniu znajduja si¢ bloki mieszkalne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa handlowa 1 ustugowa. Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa. Budynek sktadajacy si¢ z 5
kondygnacji nadziemnych oraz podpiwniczenia. Nieruchomo$¢ wyposazona w instalacje: elektryczna,
wodno — kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, gaz. W bliskim otoczeniu znajduje si¢ petna
infrastruktura: sklepy, komunikacja miejska — autobusowa, w dalszym rowniez tramwajowa. Z uwagi na
powyzsze lokalizacj¢ nieruchomosci w aspekcie jej funkcji mieszkaniowej nalezy oceni¢ jako korzystna.
Przedmiotowy lokal nr 38 potozony jest na 3 pietrze, 4 - pigtrowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 105 przy ul. Okolnej .

Blok jest otynkowany i ocieplony, malowany farbami fasadowymi. W budynku znajduja si¢ lokale
mieszkalne, w poziomie -1 piwnice. Budynek w dobrym stanie, wymagajacy jedynie nakladéow na biezace
utrzymanie. Klatka schodowa nie jest wyposazona w windg, posiada natomiast instalacj¢ domofonu,
wykonczona w przecigtnym standardzie, posadzka betonowa, Sciany malowane emulsja i emalig, stolarka
okienna PCV, balustrada metalowa. typowym dla budynkow z lat *80 ubiegtego wieku. Budynek
wyposazony jest w nastepujace urzadzenia infrastruktury technicznej: energia elektryczna, woda,
kanalizacja, centralne ogrzewanie, gaz.

Wejscie do mieszkania bezposrednio z klatki. Lokal jest obecnie zamieszkiwany. Lokal posiada dwa
balkony. Sktada si¢ z trzech pokoi, przedpokoju, kuchni, fazienki, wc. Lokal mieszkalny ma
powierzchni¢ uzytkowa 68,50 m2.

Standard wykonczenia lokalu

Na podtodze w pokojach oraz czesciowo w przedpokoju panele podtogowe, natomiast w kuchni, fazience,
we i czesciowo w przedpokoju phytki ceramiczne. Sciany malowane farbami emulsyjnymi, cze$ciowo
wykonczone tapeta §cienng w jednym z pokoi, wykonczone réwniez plytkami ceramicznymi w tazience,
wc oraz w kuchni — strefa mokra, w przedpokoju boazeria. Sufity malowane farbami emulsyjnymi,
cze$ciowo podwieszany w jednym pokoju i kuchni z o§wietleniem punktowym, w wc, natomiast w
przedpokoju sufit pokryty boazerig sufitowg. Kuchnia jest umeblowana i wyposazona w podstawowy
sposob, woda podgrzewana podgrzewaczem przeptywowym elektrycznym. W tazience znajduje si¢
kabina prysznicowa, piecyk gazowy do podgrzewania wody, umywalka. W pomieszczeniu wc znajduje
si¢ toaleta oraz umywalka. W pokojach znajduje si¢ podstawowe umeblowanie. Stolarka okienna: PCV o
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trdjstronnej ekspozycji: potudnie, poétnoc i zachéd. Mieszkanie narozne. Drzwi zewngtrzne przecigtne;j
jakosci, stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana. Rozmieszczenie pomieszczen: korzystne, pokoje
niezalezne z wejSciami z przedpokoju. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje: elektryczna,
gazow3g, wodociggowa, CO, kanalizacyjng. Ogrzewanie centralne, grzejniki stare zeliwne.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku
studium lub decyzji uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci. Na podstawie badania
zapisow Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Czg¢stochowa stwierdzono,
ze dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, teren na ktérym
polozony jest blok przy ul. Okolnej 105, oznaczony jest symbolem MWN — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna.

Na w/w lokalu mieszkalnym ustanowione jest zabezpieczenie majatkowe w postaci zakazu zbywania
prawa do lokalu mieszkalnego w sprawie Il K 1337/07 dotyczy wytacznie Tomasza Grabskiego 1 nie
stanowi przeszkody do zbycia lokalu w toku egzekucji zabezpieczonej w ten sposdb wierzytelnosci ani
tez nie obcigza w zaden sposob ewentualnych nabywcow.

Suma oszacowania wynosi 392 500,00 zl zas cena wywolania jest rowna
3/4 sumy oszacowania i wynosi 294 375,00 zl.

Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w
wysokosci jednej dziesiatej sumy oszacowania, to jest 39 250,00 zl.
Re¢kojmie nalezy zlozy¢ na rachunek bankowy komornika ING Bank
Slaski SA O. w Czestochowie 88 10501142 1000 0090 3022 1577 ( w tytule
przelewu prosze¢ podac sygn. akt KM 282/18) najpozniej na 2 dni robocze
przed rozpoczeciem przetargu.

Za date zlozenia rekojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z
rekojmig licytant zobowigzany jest do podania w systemie teleinformatycznym danych niezbednych do
wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu stwierdzajacego tozsamos¢ i
o$wiadczenia, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomo$¢ zamierza naby¢ do
majatku wspdlnego czy osobistego, oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy jako
petnomocnik innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepisow
odrgbnych ustaw.

Zgodnie z przepisem art. 976 § 1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich
matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym,
licytant, ktory nie wykonal warunkéw poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢ tylko
za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity.

W ciagu dwoch tygodni przed licytacja wolno oglada¢ wyzej wymieniong nieruchomos$¢ w dni
powszednie od godz. 09:00 do godz. 13.00 po uprzednim skontaktowaniu si¢ z kancelarig komornicza.
W systemie teleinformatycznym udostepnia si¢ rowniez protokot opisu i oszacowania.

Prawa 0s6b trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia wtasno$ci na rzecz nabywcy bez
zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztozag dowodu, iz wniosty powo6dztwo o
zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie
orzeczenie wstrzymujgce egzekucje.
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Uzytkowanie, stuzebnos$ci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksiedze wieczystej lub przez
zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed
rozpoczeciem licytacji, nie bedg uwzglednione w dalszym toku egzekucji 1 wygasng z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wlasnosci.

Pouczenia:

Rekojmig nalezy zlozy¢ na rachunek bankowy najp6zniej na 2 dni robocze przed rozpoczeciem przetargu.
Za date¢ ztozenia r¢kojmi przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego komornika. Przepisu art. 964
nie stosuje si¢.

Komornik potwierdza fakt ztozenia rekojmi i podania danych, o ktorych mowa w § 2 art 986 ze zn. 5
k.p.c., niezwtocznie po ich otrzymaniu, poprzez dopuszczenie licytanta do udziatu w przetargu. O
odmowie dopuszczenia do przetargu zawiadamia si¢ zainteresowanego za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.

(Pozostalym licytantom rekojmie zwrca si¢ niezwtocznie po ztozeniu pisemnej dyspozycji o zwrocie ze
wskazaniem rachunku bankowego)

Nabyweca nie moze zada¢ uniewaznienia nabycia ani zmniejszenia ceny z powodu wad nieruchomosci lub
przedmiotoéw razem z nig nabytych.

Jezeli nalezno$¢ wierzyciela bedzie uiszczona wraz z kosztami przed zamknigciem przetargu, komornik
umorzy egzekucje.

W toku przetargu licytanci ofiaruja cen¢ nabycia za posrednictwem systemu teleinformatycznego.
Przepisu art. 980 zamknigcie przetargu na nieruchomos¢ nie stosuje sie.

Jezeli w ciggu 5 minut przed planowanym terminem zakonczenia przetargu zgtoszono postapienie, termin
ten ulega odroczeniu o 5 minut. Jezeli w dodatkowym czasie zgtoszono dalsze postgpienie, termin
zakonczenia przetargu podlega kazdorazowo odroczeniu o kolejne 5 minut, aZ do momentu gdy ustang
postapienia.

W razie umorzenia egzekucji na podstawie art. 981 umorzenie egzekucji komorniczej komornik
niezwlocznie anuluje przetarg. Jezeli w jednym z kilku prowadzonych réwnocze$nie czynnosci
komornika w drodze licytacji elektronicznej przetargéw zaofiarowano ceng przekraczajaca taczna
wysokos$¢ naleznosci wierzycieli egzekwujacych i1 kosztow egzekucyjnych, komornik moze anulowac
pozostate przetargi. Z chwilg anulowania przetargu zaofiarowane przez licytantow ceny przestaja wigzac.
Przetarg wygrywa licytant, ktorego oferta byta w chwili zakonczenia przetargu najwyzsza.

Po zakonczeniu przetargu komornik za posrednictwem systemu teleinformatycznego informuje licytantow
o wytonieniu licytanta ofiarujacego najwyzsza ceng w chwili zakonczenia przetargu.

Art. 986 ze zn. 8 § 1 k.p.c. § 1. Skargg na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie
3 dni od dnia odmowy dopuszczenia do przetargu, a na przebieg przetargu — w terminie 3 dni od dnia jego
zakonczenia.

§ 2. Licytanci i osoby, ktorych nie dopuszczono do przetargu, moga ztozy¢ skarge wylacznie za
posrednictwem systemu teleinformatycznego.

§ 3. Skarge za posrednictwem systemu teleinformatycznego moga ztozy¢ takze osoby niewymienione w §
2, o ile posiadajg w tym systemie konto.

Asesor Komornik Sgdowy

Mateusz Kula Karolina Michno



